‘GOBIBERNO ‘m;L ESTADO

C01/2017

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO A COMERCIO QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE LA UNIVERSIDAD POLITECNICA DE LA ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA”
REPRESENTADA POR EL ING. ENRIQUE JAVIER SOLORZANO CARRILLO, EN SU CARACTER DE
RECTOR, AL QUE EN LO SUCESIVQ ENTE EL "ARRENDADOR O LA
UNIVERSIDAD” Y POR LA OTRA| A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL "ARRENDATARIO", QUIENES SUSCRIBEN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

Eliminado: Texto . Fundamento legal: Articulo 113 fraccion VIl de la Ley General de Transparencia y Acceso a la informacién Publica. En

virtud de tratarse de datos personales.
DECLARACIONES:

DECLARA “EL ARRENDADOR” POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

.~ Ser un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno del Estado de Jalisco, de conformidad con el
Decreto de creacion nimero 22449 de la Ley Orgénica de la Universidad Politécnica de la Zona Metropolitana
de Guadalajara.

I1.- Que la Universidad tiene por objeto impartir educacion superior en los niveles de licenciatura para formar
profesionistas, investigadores, profesores universitarios y técnicos (tiles para la sociedad, asi como organizar
y realizar investigaciones, principalmente acerca de las condiciones y problemas nacionales, y extender con la
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura.

.- Que el sefior Ing. Enrique Javier Solérzano Carrillo, comparece con el carécter de Rector del Organismo
Publico Descentralizado y que cuenta con las facultades necesarias para representar y obligar a su
representada en el presente contrato.

V.- Que sefiala como su domicilio convencional Carretera a Tlajomulco -Santa Fe, Km 3.5 No. 595 Lomas
de Tejada, Tlajomulco de Zufiga, Jalisco. C.P 45640,

“EL ARRENDATARIO™:

1.- que GG . ;s .- persona fisica que se encuentra facultada para

contratar y obligarse, manifestndose bajo protesta de decir verdad, que se dedica a Ja prestacion del
servicio de alimentos y banquetes. )

Eliminado: Texto . Fundamento legal: Articulo 113 fraccién VIl de la Ley General de Transparencia y Acceso a la informacion Piblica. En
virtud de tratarse de datos personales.

II.- Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes i / o

Eliminado: Texto . Fundamento legal: Articulo 113 fraccién VIl de la Ley General de Transparencia y Acceso a la informacién Publica. En
virtud de tratarse de datos personales.
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IIII ﬁie seflala como domicilio convencional iara los fines de este contrato la finca marcada con él .

Ambas partes manifiestan que se reconocen reciprocamente el caracter con el que comparecen, por lo cual
sujetan el presente contrato al tenor de los siguientes antecedentes y clausulas

ANTECEDENTES

La Universidad Politécnica de la Zona Metropolitana de Guadalajara convocd a perscnas fisicas y juridicas a
prestar sus servicios de cafeteria en las instalaciones de la Universidad, mediante convocatoria de fecha 11
de noviembre de 2016, publicada en ia pagina web y periédicos murales, de esta Institucidn, la cual, se
recibieron 6 propuestas, resultando adjudicada la PRESENTE, por lo cual se procedi a formalizar el presente
contrato.

Ambas partes manifiestan que se reconocen reciprocamente el caracter con el que comparecen, por lo cual
sujetan al presente contrato al tenor de los siguientes antecedentes y clausula:

CLAUSULAS:

PRIMERA: El objeto del presente contrato es dar en arrendamiento el bien inmueble ubicado en las
inmediaciones de la finca que ocupa la Universidad Politécnica de la Zona Metropalitana de Guadalajara,
junto con todos sus accesorios, ubicada en carretera Tlajomulco-santa fe, km 3.5 No.595 Lomas de Tejeda,
Tlajomulco de Zafliga Jalisco. Cp. 45640, bien inmueble que se ubica en el edificio de almacenes a un
costado de los mismos y que sera destinado al comercio para prestar servicios de cafeteria, al alumnado,
personal docente y administrativo de la UNIVERSIDAD, en forma simultanea.

SEGUNDA.- EL “ARRENDADOR” se cbliga a permitir el uso o goce temporal del bien inmueble descrito en
la clausuia primera, junto con todas sus accesorios y EL "ARRENDATARIO" se compromete a pagar por el
uso o goce del bien inmueble un precio cierto y en dinero en la forma y modalidades establecidas en este

contrato.

El bien dado en arrendamiento cuenta con las instalaciones de un espacio de 72 mis2, accesorios, asi como
puertas, ventanas, tarjas y bafios en el exterior,

te del bien inmueble
0QM. N.) MENSUALES,

TERCERA.- EL "ARRENDATARIO" se compromete a pagar por ef ugd,
objeto del presente contrato la cantidad de $4,000.00 (CUATRO MI¥ PESOS
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en el domicilio donde se encuentra ubicado el bien mmueble ohjeto del presento contrato, el descrito en la
clausula primera, en el area de almacenes.

CUARTA.- EL pago del arrendamiento se llevard a cabo tal y como se describe en la claustia tercera del
presente contrato, con la excepcion de los meses de abril, julio y diciembre del afio 2017, en los cuales el
"ARRENDATARIO" cubrira solo la parte proporcional de los dias hébiles que se laboran dentro de la
institucion, tomando en consideracion la cantidad de $4,000.00 (cuatro mil pescs 001100 M.N.} sefialada en la
clausula anterior como concepto de pagoe de arrendamiento.

QUINTA.- EL "ARRENDATARIO" se compromete a cubrir la renta mensual los dias 16 de cada mes al
ARRENDADOR"

Para efecto de proceder a ocupar el bien inmueble, el primer pago debera cubtirse el dia 20 del mes de enero
del afio 2016, asi como también debera entregar en pago un mes, como depésito para cubrir adeudos de
servicios de luz eléctrica o desperfectos que sufriera el bien inmushle, al momento del vencimiento del plazo
fijado en el presente contrato.

SEXTA.- EL "ARRENDATARIO” en caso de mora en el incumplimiento de su obligacion de cubrir
puntualmente con el pago de la renta, pagaré interés moratorio a razén del 5 % por ciento mensual, por cada

mes de retraso, sobre saldos insclutes.

SEPTIMA.- La vigencia del presente contrato es por tiempo definido, el cual serd de 12 doce meses, vy
empezara a correr a partir del dia 01 del mes de enero del presente afio y ferminara el dia 15 del mes de

diciembre del mismo afio.
Una vez finalizado el término del presente contrato no se entendera prorrogado, sino mediante firma

de un nuevo confrato.

OCTAVA.- Vencido el plazo fijado en el presente Contrato de Arrendamiento, EL "ARRENDATARIO"
renunciar expresamente al derecho a la promoga legal a que se refisre el Articulo 2051 del Cédigo Civil para
el Estado de Jalisco, para todos los efectos legales a que haya lugar. Lo anterior se estipula sin perjuicio de
las prérrogas voluntarias que se estipulen por las partes, mismas que deberan de estipularse por escrito.

NOVENA.- Convienen las partes que los refrescos y aguas que se expenderan, seran contratados con la
empresa con [a cual la Universidad tenga convenio.

n\( DECIMA.- Las partes convienen que el equipamiento para prestar el servicio de cafeteria (estufa, refrigerador,
plancha, utensilios de cocina, etc.) sera aportado por ARRENDATARIO; el mantenimiento y resguardo sera
ﬁ responsabilidad del mismo. El mobiliario, sillas, mesas, homo de microondas y refrigeradores, seran

proporcionados por la UNIVERSIDAD.

DECIMA PRIMERA.- Los precios ¥ los men(s seran los que previamente “EL ARREN RIO” presentd por
a, de la comunidad, de

climento tales
Pagina3 de 6

medio de su propuesta entregada a fa Universidad, los cuales deberén estar a la
igual forma estan contemplados como obligatorios todos los puntos emanado

Carretera Tlajomulco-Sta Fe km. 3.5 #595 Col. Lomas de Tejeda 5640 tel: 304099,12,21
www.upzmg.edu.mx; compras@upzmq.edu.mx;(s eneralesf@upzmg.edu.mx

. Gugratariande innevaciin

cena Hlanelay Nmég

SICRERAHIN I
EOEERCTOM MOERICA t

e Bl
LTINS MO
“EREYEA T TANEY




JALISCC

'GOBIERNO DEL ESTADO

como servicios adicionales, e imagen institucional contenidos en la propuesta técnica, asi como las
sugerencias y propuestas que se tengan por parte de la comunidad universitaria, documentos que se anexan y
forman parte integrante del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- Queda expresamente convenido que el personal del ARRENDATARIO", auxiliar o de
planta dependera exclusivamente de €l sin que se establezca ninglin vinculo laboral entre "LA UNIVERSIDAD
" y el mismo, quedando a cargo de "EL ARRENDATARIOQ", todas las responsabilidades provenientes de las
disposiciones legales y demas ordenamientos en materia LABORAL, sin que por ning(in motivo se considere
Patrén o patron sustituto a “LA UNIVERSIDAD".

DECIMA TERCERA.- EL ARRENDATARIO debera otorgar hasta 6 becas alimenticias que seran otorgadas a
los alumnos de escasos recursos, dicha beca consistird en otorgar un desayuno o comida diaria, segin lo
requiera el alumno, el cual debera presentar su credencial, para este fin, la cual sera solicitada por la
Secretaria Administrativa mediante un listado con el nombre de los alumnos acreedores a beca alimenticia.
Ademas prestara las facilidades a la comunidad universitaria de los espacios para tomar alimentos, aun
cuando no se consuma dentro de la cafeteria.

DECIMA CUARTA.- EL "ARRENDATARIO" se obliga a darle al bien inmueble objeto de este contrato, el uso
de comercio que corresponda conforme a su naturaleza o destino del mismo, siendo causa de rescision del
contrato todo uso diferente a lo estipulado por este contrato.

El bien arrendado no podré ser objeto de centros de vicios ¢ cualquier otro uso diferente al estipulado en el
presente contrato, en el supuesto de que se le diera otro uso, el contrato se dara por rescindido sin
responsabilidad alguna del ARRENDADOR.

DECIMA QUINTA.- EL "ARRENDATARIO" se obliga a entregar el bien arrendado, con todos sus accesorios,
en estado adecuado para el uso convenido y en las condiciones en la que la recibi6, reuniendo todos los
requisitos de higiene y seguridad. Asimismo podré realizar todas las reparaciones necesarias, con el
consentimiento por escrito del ARRENDADOR, para mantener el inmueble en buen estado y que el mismo
siga destinado para el uso descrito en este contrato.

DECIMA SEXTA.- EL "ARRENDATARIO" se obliga expresamente a poner en conocimiento del
"ARRENDADOR" de toda necesidad de reparaciones, bajo pena de pagar los dafios y perjuicios causados
por su omision.

Las partes convienen en que el “ARRENDATARIO" no podra hacer variacion alguna en el inmueble, ni con el
caracter de mejora, sin previo permiso por escrito del “ARRENDADOR”, y todas aquellas que se hicieren en
- contravencion a lo anteriormente dispuesto, sean (tiles, necesarias o de ornato, quedarén a beneficio del
inmueble y sin derecho del “ARRENDATARIO” para cobrar traspaso o indemnizacion alguna, por lo que
renuncia expresamente al heneficio concedié por el articulo 2026 del Codigo Civil para el Estadg de Jalisco.
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inmueble se mantenga en buen uso, comprometiéndose el ARRENDATARIO dar aviso por escrito al
ARRENDADOR de las reparaciones urgentes e indispensables en un plazo no mayor de 24 horas de dichas
reparaciones.

DECIMA OCTAVA.- EL "ARRENDATARIO" se obliga a responder de los perjuicios que el bien arrendador
sufra por su culpa grave 0 negligencia.

DECIMA NOVENA.- EL "ARRENDATARIO" acepta expresamente haber recibido el bien inmueble en buen
estado para el uso destinado en este confrato, y se obliga a realizar las reparaciones de aquellos detafles
causados por el tiempo o uso normal que se le dé al bien inmueble, asimismo se compromete a entregar el
bien inmueble en el mismo estado en el que lo recibié pintado, con las instalaciones de puertas, ventanas,
accesorios.

VIGESIMA.- EL ARRENDATARIO no podra Subarrendar el bien inmueble objeto del presente contrato.
Asi mismo no podra el ARRENDATARIQ traspasar el comercio establecido en el bien inmueble arrendado.

VIGESIMA PRIMERA.- El pago de los gastos por concepto de Energia Eléctrica, Agua y drenaje, quedan
incluidos en el pago de renta, las cuotas de mantenimiento o cualesquier otro servicio se realizara por cuenta
exclusiva de! “ARRENDATARIO”, sin que se entienda por este acto, abonos o pagos parciales al numerario
rentistico.

No asi los pagos de los impuestos derechos y gastos que se llegaren a causar con motivo del pago del
impuesto predial.

VIGESIMA SEGUNDA.- El presente contrato se podra rescindir por las siguientes causas:
a) Por el incumplimiento de pago de renta por parte del “ARRENDATARIO".
b) Por la expropiacion del bien inmueble.
¢) Por el acuerdo de voluntades de ambas partes por escrito, en donde se expresa fehacientemente.
d) Por el incumplimientc de las obligaciones aqui estipuladas.
e} Por lo estipulado en el Codigo Civil del Estado de Jalisco.

VIGESIMA TERCERA.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a
la jurisdiccion y competencia de los Tribunales del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, asi como a

las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil vigente para el Estado de Jalisco, renunciando expresamente
al fuero que pudiera corresponderles en razén de su domicilio actual o futuro.

i
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Leido que fue el presente contrato por ambas partes y enterados de su contenido y alcance de todas y cada
una de las clausulas que en el mismo se precisan, manifiestan que en el mismo no existe error, dolo, mala fe o
enriquecimiento ilegitimo, por lo cual lo firman de comin acuerdo por duplicado. Tlajomulco de Zifiiga, Jal. 30
de diciembre del afio 2017.

“EL ARRENDADOR” “EL. ARRENDATARIO”

ARQ. CARLOS M. OROZCO SANTILLAN
Secretario Administratiyo
UPZMG

Eliminado: Firmas . Fundamento legal: Articulo 113 fraccion VIl de la Ley General de Transparencia y Acceso a la informacién Publica. En
virtud de tratarse de datos personales.
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